


 

 

Appendix 1: Consultees 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Organisation 
Lancashire Enterprise Partnership 
East Lancashire Chamber of Commerce 
Lancashire County Council 
RTB Partnership 
Nolan Redshaw Chartered Surveyors 
Petty Chartered Surveyors 
Pearson Ferrier 
Taylor Weaver 
Trevor Dawson 
Barnfield Construction 
BE Boys 
Additional consultation with local businesses through web survey and telephone consultation 
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This section sets out the proposed criteria for assessing the quality and condition of identified 
and new sites in Rossendale.  The criteria were used to rate sites which will help to inform 
allocations in the emerging Local Plan. 

The criteria reflect the local circumstances in Rossendale.  Emphasis is placed on the inherent 
value of a site above the current conditions but these characteristics will also be noted. 

Additional criteria would apply to undeveloped allocated or potential development sites.  
However ownership and availability information may not be obtainable in some cases and a 
judgement may need to be made on these. 

Assessments for each criterion will be made based upon the availability of information for each 
site.  There have recently been assessments of numerous sites from the withdrawn Site 
Allocations DPD for a variety of disciplines including employment, viability, landscape, and 
flood risk.  The findings from these assessments will be tested to determine whether they are 
still relevant. The new site assessments will build upon this existing evidence and provide a 
fresh perspective on appropriate rating of each site’s criterion. 

Ratings can reflect a combination of different factors applying to the same criteria.  A balanced 
judgment has to be made on an appropriate overall rating.  Ratings are graded in the categories 
set out below, with Very Good being the highest rating and Very Poor being the lowest.  Unless 
specified, ratings of Good, Average and Poor will be made where the site does not meet the full 
specification of a Very Good or Very Poor rating but instead meet some of the specification. 

� Very Good; 

� Good; 

� Average; 

� Poor; and 

� Very Poor. 

Current Land Use, Land Type and Planning Status 

Current land uses and land types (greenfield, brownfield and remediated) will be assessed for 
each site.  Any planning designations or policy constraints that could affect development of the 
site for employment uses will be identified.  These factors may influence the suitability, viability 
or deliverability of the site for employment uses.   

These factors will not be rated so that site assessments are weighted towards the inherent value 
of the site.  It also supports Paragraph 22 of the National Planning Policy Framework.  This 
states that planning policies should avoid long term protection of allocated employment sites 
“where there is no reasonable prospect of a site being used for that purpose” (§22). 

Strategic Road Access 

For the purpose of this assessment strategic roads are defined as comprising the main A roads in 
the Borough (such as the A56, A681, A682, A671). 

Very Good = within 1 Km of a junction or access to the A56. 

Good = within 1Km of access to the A671 or A681, via good unconstrained roads. 

Average = within 3Km of access to main A roads (the A56, A671, A681, A682), or a usually free 
flowing strategic road, via good unconstrained roads. 



Rossendale Employment Land Review: Appendix 2: Site Assessment Criteria 

 

Poor = within 5Km of access to a main A road (such as the A56, A671, A681, A682), or a usually 
free flowing strategic road, via good unconstrained roads. 

Very Poor = over 5 Km from strategic road junction or access, and/or through constrained or 
local roads, and/or through town centre or residential areas. 

Local Accessibility 

Very Good = local access: via free moving good roads avoiding residential areas/difficult 
junctions; unconstrained vehicle access to the site with good visibility/lack of queuing; close 
access to range of town centre public transport services. 

Very Poor = difficult or narrow road access, via residential roads, difficult site access junction, 
congested local roads; low level, limited range or infrequent public transport services nearby. 

This includes determining whether there is a bus stop or interchange within 400m of a site. 

Proximity to Urban Areas and Access to Labour and Services 

Primary urban areas within the Borough are considered to be: 

� Bacup; 

� Haslingden; 

� Rawtenstall; 

� Waterfoot; and 

� Whitworth. 

Smaller settlements identified in the Core Strategy Area Vision locations will also be considered 
but given less weight than the primary urban areas. For example; Helmshore, Crawshawbooth 
and Stacksteads. 

Very Good = within, or with good access to, a primary urban area offering a wide range of 
services; and also in close proximity to sizeable residential areas providing local labour supply. 

Average = within the urban boundary but within a smaller settlement (such as Weir or Water) 
which offers a more limited range of services and/or has a smaller immediate residential 
population and local labour supply than the primary urban areas. 

Very Poor = remote, isolated site outside of the urban boundary with no local services or 
residential areas nearby. 

Compatibility of Adjoining Uses 

Good to Very Good = within larger employment area or no incompatible surrounding land uses. 

Average = B1 use adjoining residential or other sensitive uses. 

Poor to Very Poor = B2 or B8 adjoining residential or other sensitive uses. 

Developmental and Environmental Constraints 

This will build upon previous relevant site appraisals, including the Site Allocations DPD, 
viability, landscape, and flood risk. The focus of this criterion is to test whether previously 
identified constraints are still appropriate and to identify potential new constraints wherever 
possible.  
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Very Good = generally level site, regular shape, over 3 ha in size; low flood risk (Zone 1); no 
conservation, topographical or landscape constraints on scale of development; no adverse 
ground conditions or known abnormal development costs; no other significant constraints on 
new development. 

Very Poor = sloping or uneven site; under 0.2 ha, irregular or narrow shape, other severe 
constraints; within flood risk Zone 3; conservation, topographical or landscape constraints on 
scale of development; adverse ground conditions or known abnormal development costs. 

Market Attractiveness 

The rating of market attractiveness for each site will be informed by a number of evidence bases, 
including site visits, secondary data sources on the commercial property market, consultations 
with commercial agents and developers, the Council’s July 2015 economic viability study and 
the employment chapter of the Site Allocations DPD. 

Very Good = high profile or high quality appearance, managed site; good environment and 
quality of occupiers; under 10% vacant; viewed as attractive by agents or occupiers; recent 
investment or development activity, strong demand, units rarely available, higher rental or land 
values compared to the rest of the Borough. 

Very Poor = run-down unattractive appearance or location; attracts lower end users and over 
25% vacant space or buildings; vacant units not marketed; no recent investment; units remain 
vacant for lengthy period, lower rental or land values compared to the rest of the Borough. 

Barriers to Delivery and Timescales 

Identify any factors that would constrain development of the site for employment uses.  For 
example site occupied, need for infrastructure and fragmented ownership.  Depending on the 
availability of relevant information we will also assess the expected timescales for deliverability. 

Potential Future Uses 

The potential future use of each site will be considered and take into account any preferred uses 
identified in previous site assessments.  This will focus upon the most suitable use for the site 
within the current market conditions. 

Overall Site Rating 

We will provide an overall site rating from Very Poor to Very Good.  This will be determined by 
assessing the rating for each factor.  The overall site rating will be justified with an explanation 
of the main factors and their weight.  Any factors which may make the site unviable or 
undeliverable will be specified.   

The weighting of different factors will vary from one site to another.  For example a site suitable 
for B8 uses would place most weighting on strategic road access, whereas a site suitable for B1 
office uses would place more weight on proximity to urban areas and access to labour and 
services 
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Appendix 4: Site Assessment Matrix 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 





  Ta
bl

e 
12

.2
 S

ite
 a

ss
es

sm
en

t m
at

rix
 

Site reference 

Si
te

 n
am

e 

Gross area (ha) 

Net area (ha) 

St
at

us
 a

nd
 re

co
m

m
en

da
tio

n 

Strategic road access 

Local accessibility 

Proximity to urban 
areas and local 

services 

Compatibility of 
adjoining uses 

Developmental and 
environmental 

constraints 

Market 
attractiveness 

Overall site rating 

AD
D2

 
La

nd
 N

or
th

 A
56

 a
nd

 A
68

2 
ju

nc
tio

n 
5.

99
 

4.
79

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

al
lo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

/ P
oo

r 
Go

od
 

Go
od

 

AD
D3

 
La

nd
 a

dj
 R

isi
ng

 B
rid

ge
 P

rim
ar

y 
Sc

ho
ol

 
3.

94
 

3.
35

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

al
lo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

AD
D4

 
La

nd
 N

or
th

 W
in

fie
ld

s 
3.

51
 

2.
98

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e/

Po
or

 
Go

od
 

Po
or

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

AD
D5

 
La

nd
 S

ou
th

 W
in

fie
ld

s 
1.

08
 

0.
97

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

AD
D6

 
Ca

rr
s I

nd
us

tr
ia

l E
st

at
e 

N
or

th
 

Ex
te

ns
io

n 
5.

69
 

4.
84

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

al
lo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 

EM
P0

1 
Va

lle
y 

Ce
nt

re
 

1.
57

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 

EM
P0

2 
La

nd
 a

t R
ob

er
t S

tr
ee

t 
1.

04
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 

EM
P0

3 
La

nd
 A

dj
 N

ew
 L

in
e 

0.
61

 
0.

49
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Po
or

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 

EM
P0

4 
Pr

in
ny

 H
ill

 R
oa

d 
0.

44
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 

EM
P0

5 
Ro

ss
en

da
le

 M
ot

or
 S

al
es

, B
ur

y 
Ro

ad
 

0.
29

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Po
or

 

EM
P0

6 
Ar

ea
 O

cc
up

ie
d 

By
 M

ill
 P

re
m

ise
s 

Al
on

g 
Ri

ve
r 

1.
34

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

EM
P0

7 
Fo

rm
er

 R
os

se
nd

al
e 

an
d 

Ac
cr

in
gt

on
 C

ol
le

ge
 S

ite
 

0.
76

 
0.

68
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
al

lo
ca

te
 fo

r m
ix

ed
 u

se
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

EM
P0

8 
N

ew
 H

al
l H

ey
 

8.
10

 
4.

37
 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Go

od
 

EM
P0

9 
La

rg
e 

Si
te

 a
t H

ud
 H

ey
 

8.
38

 
0.

84
 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

EM
P1

0 
M

ay
fie

ld
 C

hi
ck

s &
 A

dj
oi

ni
ng

 
Ew

oo
d 

Br
id

ge
 M

ill
 

5.
87

 
4.

70
 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

EM
P1

1 
Ex

te
ns

io
n 

of
 N

ew
 H

al
l H

ey
 to

 
th

e 
w

es
t 

2.
74

 
2.

19
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 



Ro
ss

en
da

le
 E

m
pl

oy
m

en
t L

an
d 

Re
vi

ew
: A

pp
en

di
x 

4:
 S

ite
 A

ss
es

sm
en

t M
at

rix
 

 

Site reference 
Si

te
 n

am
e 

Gross area (ha) 

Net area (ha) 

St
at

us
 a

nd
 re

co
m

m
en

da
tio

n 

Strategic road access 

Local accessibility 

Proximity to urban 
areas and local 

services 

Compatibility of 
adjoining uses 

Developmental and 
environmental 

constraints 

Market 
attractiveness 

Overall site rating 

EM
P1

2 
Ba

xe
nd

en
 C

he
m

ic
al

s L
td

, R
isi

ng
 

Br
id

ge
 

4.
93

 
4.

44
 

Co
m

m
itt

ed
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 

EM
P1

3 
La

nd
 N

or
th

 o
f H

ud
 H

ey
 

3.
02

 
2.

72
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
al

lo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Go

od
 

EM
P1

4 
So

lo
m

on
's 

Si
te

 
4.

13
 

0.
83

 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 

EM
P1

5 
Al

be
rt

 M
ill

 
1.

60
 

1.
28

 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
le

as
e 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Po
or

 / 
Ve

ry
 

Po
or

 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 

EM
P1

6 
Ba

rlo
w

 B
ot

to
m

s 2
 

1.
58

 
1.

34
 

Al
lo

ca
te

d 
Si

te
 - 

re
le

as
e 

Go
od

 
Po

or
 

Po
or

 
Go

od
 

Go
od

 / 
Av

er
ag

e 
Ve

ry
 

Po
or

 
Ve

ry
 

Po
or

 

EM
P1

7 
Ri

sin
g 

Br
id

ge
 B

us
in

es
s &

 
En

te
rp

ris
e 

Vi
lla

ge
 

0.
56

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

EM
P1

8 
Fu

tu
re

s P
ar

k 
3.

68
 

2.
64

 
Co

m
m

itt
ed

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 

EM
P1

9 
La

nd
 o

ff 
M

an
ch

es
te

r R
oa

d 
(S

ol
om

on
s)

 
1.

51
 

1.
36

 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 

EM
P2

0 
Fo

re
st

 M
ill

 
0.

65
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Ve

ry
 

Po
or

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Po

or
 

EM
P2

1 
Is

le
 o

f M
an

 M
ill

 
1.

13
 

0.
51

 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
le

as
e 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Ve

ry
 

Po
or

 
Po

or
 

Po
or

 
Ve

ry
 

Po
or

 
Ve

ry
 

Po
or

 
EM

P2
2 

W
av

el
 H

ou
se

 
1.

01
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Av

er
ag

e 

EM
P2

3 
W

in
fie

ld
s 

3.
32

 
0.

66
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
al

lo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

EM
P2

4 
W

at
er

fo
ot

 M
ill

s 
3.

49
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 

EM
P2

5 
Be

nt
ga

te
, H

as
lin

gd
en

 
0.

94
 

0.
80

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

al
lo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Go

od
 

EM
P2

6 
Re

ed
sh

ol
m

e 
W

or
ks

, 
Ra

w
te

ns
ta

ll 
3.

24
 

0.
81

 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
le

as
e 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Po
or

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 

EM
P2

7 
Irw

el
l V

al
e 

M
ill

 
1.

43
 

0.
57

 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

EM
P2

8 
Si

de
 B

y 
Pa

ss
 - 

Ew
oo

d 
Br

id
ge

 
0.

87
 

0.
78

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

al
lo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 



Ro
ss

en
da

le
 E

m
pl

oy
m

en
t L

an
d 

Re
vi

ew
: A

pp
en

di
x 

4:
 S

ite
 A

ss
es

sm
en

t M
at

rix
 

 

Site reference 
Si

te
 n

am
e 

Gross area (ha) 

Net area (ha) 

St
at

us
 a

nd
 re

co
m

m
en

da
tio

n 

Strategic road access 

Local accessibility 

Proximity to urban 
areas and local 

services 

Compatibility of 
adjoining uses 

Developmental and 
environmental 

constraints 

Market 
attractiveness 

Overall site rating 

EM
P2

9 
Ga

gh
ill

s L
an

e,
 W

at
er

fo
ot

 
0.

85
 

0.
68

 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
le

as
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

EM
P3

0 
M

ill
 E

nd
 M

ill
, W

at
er

fo
ot

 
1.

29
 

1.
03

 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
le

as
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Ve

ry
 

Po
or

 
Po

or
 

Po
or

 

EM
P3

1 
To

ll 
Ba

r B
us

in
es

s P
ar

k 
0.

80
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
/ P

oo
r 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 

EM
P3

2 
Co

w
m

 w
at

er
 tr

ea
tm

en
t w

or
ks

, 
W

hi
tw

or
th

 
2.

53
 

2.
03

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
/ P

oo
r 

Av
er

ag
e 

/ P
oo

r 
Po

or
 

Po
or

 

EM
P3

3 
Sh

ee
ph

ou
se

s,
 R

oc
hd

al
e 

Ro
ad

, 
Ba

cu
p 

6.
54

 
3.

25
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Po

or
 / 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 

EM
P3

4 
Ho

lla
nd

s B
ak

er
y 

&
 B

ax
en

de
n 

Ch
em

ic
al

s 
5.

79
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

EM
P3

5 
Co

m
m

er
ce

 S
tr

ee
t &

 G
ro

ve
 M

ill
 

1.
43

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 

EM
P3

6 
Th

e 
Co

ur
ty

ar
d 

0.
70

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

EM
P3

7 
Ca

rr
s I

nd
us

tr
ia

l E
st

at
e 

22
.8

8 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 

EM
P3

8 
Th

re
e 

Po
in

t B
us

in
es

s P
ar

k 
4.

51
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 

EM
P3

9 
Kn

ow
sle

y 
Ro

ad
 In

du
st

ria
l 

Es
ta

te
 

14
.6

0 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

EM
P4

0 
Pa

rk
 M

ill
 

0.
86

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

le
as

e 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

Po
or

 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 

EM
P4

1 
St

ub
bi

ns
 V

al
e 

M
ill

 
3.

63
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

EM
P4

2 
Cr

of
t E

nd
 W

or
ks

 
0.

59
 

0.
12

 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
le

as
e 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

/ P
oo

r 
Po

or
 

Po
or

 
Ve

ry
 

Po
or

 

EM
P4

3 
Ge

or
gi

o 
Pa

ci
fic

 
5.

19
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 

EM
P4

4 
Cu

ba
 In

du
st

ria
l E

st
at

e 
2.

43
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 

EM
P4

5 
Tu

rt
on

 H
ol

lo
w

 R
oa

d 
2.

89
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

EM
P4

6 
Ri

ve
rs

id
e 

Bu
sin

es
s P

ar
k 

6.
06

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 



Ro
ss

en
da

le
 E

m
pl

oy
m

en
t L

an
d 

Re
vi

ew
: A

pp
en

di
x 

4:
 S

ite
 A

ss
es

sm
en

t M
at

rix
 

 

Site reference 
Si

te
 n

am
e 

Gross area (ha) 

Net area (ha) 

St
at

us
 a

nd
 re

co
m

m
en

da
tio

n 

Strategic road access 

Local accessibility 

Proximity to urban 
areas and local 

services 

Compatibility of 
adjoining uses 

Developmental and 
environmental 

constraints 

Market 
attractiveness 

Overall site rating 

EM
P4

7 
N

ew
 H

al
l H

ey
 R

oa
d 

1.
65

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 

EM
P4

8 
Fa

llb
ar

n 
Ro

ad
 

2.
45

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

/ P
oo

r 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 

EM
P4

9 
Ki

ng
s C

lo
ug

hf
ol

d 
5.

25
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 / 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Go
od

 

EM
P5

0 
M

yr
tle

 G
ro

ve
 

3.
82

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 / 

Go
od

 

Ve
ry

 
Go

od
 

Go
od

 / 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Go
od

 
Go

od
 

EM
P5

1 
W

ar
th

 M
ill

 
7.

38
 

0.
18

 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e/

Po
or

 
Go

od
 

Go
od

 

EM
P5

2 
Bu

rn
le

y 
Ro

ad
 E

as
t 

0.
86

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

EM
P5

3 
Hu

gh
 B

us
in

es
s P

ar
k 

1.
64

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Av
er

ag
e/

Po
or

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Po
or

 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Go
od

 

EM
P5

4 
At

he
rt

on
 H

ol
m

e 
W

or
ks

 
3.

07
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

EM
P5

5 
N

un
 H

ill
s 

1.
55

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Go
od

 / 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Go

od
 

EM
P5

6 
Ac

re
 M

ill
 R

oa
d 

1.
79

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
/ P

oo
r 

Go
od

/A
v

er
ag

e 
Go

od
 

EM
P5

7 
O

rm
er

od
s 

2.
29

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

EM
P5

8 
Br

oa
d 

Cl
ou

gh
 

1.
15

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Po

or
 

Av
er

ag
e/

Po
or

 
Po

or
 

EM
P5

9 
Bu

rn
le

y 
Ro

ad
 

0.
78

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 / 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
/ P

oo
r 

Av
er

ag
e 

EM
P6

0 
Be

ec
h 

In
du

st
ria

l E
st

at
e 

2.
37

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Av

er
ag

e 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 / 
Av

er
ag

e 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 

EM
P6

1 
He

nr
ie

tt
a 

St
re

et
 

11
.8

6 
0.

58
 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 / 

Go
od

 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 / 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

EM
P6

2 
Th

e 
Si

di
ng

s 
5.

64
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Go
od

 



Ro
ss

en
da

le
 E

m
pl

oy
m

en
t L

an
d 

Re
vi

ew
: A

pp
en

di
x 

4:
 S

ite
 A

ss
es

sm
en

t M
at

rix
 

 

Site reference 
Si

te
 n

am
e 

Gross area (ha) 

Net area (ha) 

St
at

us
 a

nd
 re

co
m

m
en

da
tio

n 

Strategic road access 

Local accessibility 

Proximity to urban 
areas and local 

services 

Compatibility of 
adjoining uses 

Developmental and 
environmental 

constraints 

Market 
attractiveness 

Overall site rating 

EM
P6

3 
Fr

ee
ho

ld
s R

oa
d 

1.
09

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 / 

Go
od

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 / 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
/ P

oo
r 

Av
er

ag
e 

EM
P6

4 
St

at
io

n 
Ro

ad
 

0.
70

 
0.

28
 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

EM
P6

5 
Sp

od
de

n 
M

ill
 

1.
86

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

/ P
oo

r 
Av

er
ag

e 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Go
od

 

EM
P6

6 
Br

id
ge

 E
nd

 M
ill

s 
1.

87
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 
Av

er
ag

e/
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

EM
P6

7 
Br

id
ge

 M
ill

 
1.

23
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Go
od

 / 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Go
od

 

EM
P6

8 
N

ov
ak

s 
0.

52
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

EM
P6

9 
Ba

cu
p 

Co
al

 Y
ar

d 
0.

41
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 

EM
P7

0 
Ki

pp
ax

 M
ill

 (K
en

ro
ss

 
Co

nt
ai

ne
rs

) 
1.

36
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Po

or
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 

EM
P7

1 
Si

te
 b

eh
in

d 
K 

St
ee

ls 
3.

02
 

2.
72

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Po

or
 

EM
P7

2 
Ex

te
ns

io
n 

to
 N

ew
 H

al
l H

ey
 

4.
81

 
4.

33
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Po
or

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 

EM
P7

3 
La

nd
 S

ou
th

 o
f B

ar
lo

w
 B

ot
to

m
s 

1.
09

 
0.

93
 

Al
lo

ca
te

d 
Si

te
 - 

re
le

as
e 

Go
od

 
Go

od
 

Po
or

 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Ve

ry
 

Po
or

 
Ve

ry
 

Po
or

 

EM
P7

4 
La

nd
 to

 th
e 

so
ut

h 
ea

st
 o

f 
Ed

en
fie

ld
 

16
.6

5 
14

.1
5 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 

EM
P7

5 
Ar

ea
 o

f s
ea

rc
h 

to
 th

e 
ea

st
 o

f 
Ed

en
fie

ld
 

32
.0

1 
27

.2
1 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

EM
P7

6 
La

nd
 to

 th
e 

w
es

t o
f M

oo
rla

nd
 

Vi
ew

 
2.

68
 

2.
28

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

EM
P7

7 
La

nd
 b

et
w

ee
n 

Bl
ac

kb
ur

n 
Ro

ad
 

an
d 

A5
6 

3.
71

 
3.

15
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 

EM
P7

8 
La

nd
 b

et
w

ee
n 

Ch
at

te
rt

on
 H

ey
 

an
d 

N
ur

sin
g 

Ho
m

e,
 E

de
nf

ie
ld

 
12

.1
7 

10
.3

4 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 

EM
P7

9 
La

nd
 o

ff 
Ex

ch
an

ge
 S

tr
ee

t 
4.

77
 

4.
05

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Av
er

ag
e 



Ro
ss

en
da

le
 E

m
pl

oy
m

en
t L

an
d 

Re
vi

ew
: A

pp
en

di
x 

4:
 S

ite
 A

ss
es

sm
en

t M
at

rix
 

 

Site reference 
Si

te
 n

am
e 

Gross area (ha) 

Net area (ha) 

St
at

us
 a

nd
 re

co
m

m
en

da
tio

n 

Strategic road access 

Local accessibility 

Proximity to urban 
areas and local 

services 

Compatibility of 
adjoining uses 

Developmental and 
environmental 

constraints 

Market 
attractiveness 

Overall site rating 

EM
P8

0 
Ac

re
 M

ea
do

w
 

2.
57

 
2.

18
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 

EM
P8

1 
La

nd
 so

ut
h 

of
 C

ha
tt

er
to

n 
O

ld
 

La
ne

, S
tu

bb
in

s 
5.

08
 

4.
32

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

/ P
oo

r 
Ve

ry
 

Po
or

 
Po

or
 

Po
or

 

EM
P8

2 
Ed

en
w

oo
d 

M
ill

 
2.

32
 

0.
35

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 

EM
P8

3 
La

nd
 to

 th
e 

no
rt

h 
of

 
Ha

sli
ng

de
n 

Ti
p 

an
d 

U
nd

er
 B

ro
w

 
fa

rm
 

1.
89

 
1.

70
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 

EM
P8

4 
Bl

ac
kw

oo
d 

Ro
ad

 S
ta

ck
st

ea
ds

 
1.

34
 

1.
27

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
/ P

oo
r 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

EM
P8

5 
N

 A
nd

 J 
Sc

ra
py

ar
d 

1.
02

 
0.

97
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

/ P
oo

r 
Go

od
 

Po
or

 
Ve

ry
 

Po
or

 
Po

or
 

EM
P8

7 
Sh

or
e 

Se
rv

ic
e 

St
at

io
n 

M
ar

ke
t 

St
re

et
 B

ac
up

 
0.

27
 

0.
16

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

EM
P8

8 
Sp

rin
gv

al
e 

W
or

ks
, S

ha
w

cl
ou

gh
 

Ro
ad

 
0.

82
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Po
or

 

EM
P8

9 
W

at
er

sid
e 

M
ill

 B
ur

nl
ey

 R
oa

d 
0.

17
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
le

as
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 

EM
P9

0 
Be

ta
 B

ur
nl

ey
 R

oa
d 

0.
32

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

EM
P9

1 
Fo

rm
er

 B
ac

up
 C

in
em

a 
Bu

rn
le

y 
Ro

ad
 

0.
06

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

le
as

e 
Go

od
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

EM
P9

2 
Pi

er
cy

 M
ou

nt
 In

du
st

ria
l E

st
at

e 
Bu

rn
le

y 
Ro

ad
 E

as
t 

0.
75

 
0 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

ta
in

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Go
od

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Av

er
ag

e 

H2
 

La
nd

 W
es

t o
f H

ol
lin

 W
ay

 
0.

43
 

0.
39

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Po

or
 

Go
od

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

H2
1 

W
oo

dt
op

 G
ar

ag
e,

 
To

w
ns

en
df

ol
d 

0.
46

 
0.

37
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
al

lo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

H2
3 

Ha
sla

m
 F

ar
m

 
1.

67
 

1.
50

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

al
lo

ca
te

 fo
r m

ix
ed

 u
se

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

H3
3 

Fo
rm

er
 L

ei
su

re
 c

en
tr

e 
0.

32
 

0 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Av

er
ag

e 



Ro
ss

en
da

le
 E

m
pl

oy
m

en
t L

an
d 

Re
vi

ew
: A

pp
en

di
x 

4:
 S

ite
 A

ss
es

sm
en

t M
at

rix
 

 

Site reference 
Si

te
 n

am
e 

Gross area (ha) 

Net area (ha) 

St
at

us
 a

nd
 re

co
m

m
en

da
tio

n 

Strategic road access 

Local accessibility 

Proximity to urban 
areas and local 

services 

Compatibility of 
adjoining uses 

Developmental and 
environmental 

constraints 

Market 
attractiveness 

Overall site rating 

H3
5 

La
nd

 to
 th

e 
Re

ar
 o

f F
er

n 
te

rr
ac

e 
0.

42
 

0.
38

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Po

or
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 

H3
7 

Pl
ot

 2
 L

an
d 

of
f S

ta
tio

n 
Ro

ad
 

0.
25

 
0.

23
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Po
or

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

H3
8 

An
vi

l S
tr

ee
t 

0.
19

 
0.

17
 

Ex
ist

in
g 

Si
te

 - 
re

le
as

e 
Go

od
 

Go
od

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Po
or

 

H4
0 

O
ff 

Fe
rn

hi
ll 

Dr
iv

e 
0.

46
 

0.
37

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Ve

ry
 

Po
or

 
Po

or
 

Po
or

 
Ve

ry
 

Po
or

 

H4
1 

La
nd

 o
ff 

M
oo

rla
nd

s T
er

ra
ce

 
0.

89
 

0.
76

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Go

od
 

Po
or

 
Po

or
 

H4
2 

La
nd

 a
t H

ig
he

r C
ro

ss
 R

ow
 

0.
68

 
0.

58
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Po
or

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Ve
ry

 
Po

or
 

H4
5 

Fo
rm

er
 B

ac
up

 L
ei

su
re

 C
en

tr
e 

0.
56

 
0.

45
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
al

lo
ca

te
 fo

r m
ix

ed
 u

se
 

Go
od

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Po
or

 
Po

or
 

Po
or

 
Po

or
 

H4
7 

Fo
rm

er
 B

ac
up

 H
ea

lth
 C

en
tr

e 
0.

21
 

0.
19

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

al
lo

ca
te

 fo
r m

ix
ed

 u
se

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 / 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

H4
8 

Re
ed

 S
tr

ee
t, 

Ba
cu

p 
0.

52
 

0.
24

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

al
lo

ca
te

 fo
r m

ix
ed

 u
se

 
Go

od
 

Go
od

 / 
Av

er
ag

e 
Ve

ry
 

Go
od

 
Go

od
 / 

Av
er

ag
e 

Go
od

 / 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 
Av

er
ag

e 

H5
4 

La
nd

 E
as

t o
f R

oc
hd

al
e 

Ro
ad

 
(E

as
t o

f E
m

pi
re

 T
he

at
re

) 
2.

60
 

2.
21

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Po
or

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 
Po

or
 

H5
5 

To
ng

 F
ar

m
 

1.
81

 
1.

63
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Po
or

 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 

H6
0 

Ea
st

ga
te

 
4.

86
 

3.
89

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Av

er
ag

e 
Po

or
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

/ P
oo

r 
Po

or
 

Po
or

 

H6
2 

Re
ar

 o
f A

ng
lo

 F
el

t F
ac

to
ry

 
0.

68
 

0.
61

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Po
or

 

H6
5 

La
nd

 to
 th

e 
re

ar
 o

f O
ak

 S
tr

ee
t 

0.
78

 
0.

70
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

/ P
oo

r 
Go

od
 

Po
or

 
Av

er
ag

e 

H6
7 

La
nd

 a
dj

 W
at

er
ba

rn
 C

ha
pe

l, 
ra

ke
he

ad
 L

an
e 

1.
22

 
1.

03
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Go
od

 
Po

or
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
/ P

oo
r 

Ve
ry

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

/ P
oo

r 
Ve

ry
 

Po
or

 

H6
8 

Sh
ad

lo
ck

s S
ki

p 
1.

33
 

0 
Ex

ist
in

g 
Si

te
 - 

re
ta

in
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Po

or
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

H6
9 

La
nd

 a
t M

os
s F

ar
m

 
3.

60
 

2.
88

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Po
or

 
Ve

ry
 

Po
or

 



Ro
ss

en
da

le
 E

m
pl

oy
m

en
t L

an
d 

Re
vi

ew
: A

pp
en

di
x 

4:
 S

ite
 A

ss
es

sm
en

t M
at

rix
 

 

Site reference 
Si

te
 n

am
e 

Gross area (ha) 

Net area (ha) 

St
at

us
 a

nd
 re

co
m

m
en

da
tio

n 

Strategic road access 

Local accessibility 

Proximity to urban 
areas and local 

services 

Compatibility of 
adjoining uses 

Developmental and 
environmental 

constraints 

Market 
attractiveness 

Overall site rating 

H7
0 

La
nd

 a
t A

cr
e 

Vi
ew

 
1.

38
 

1.
11

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

do
 n

ot
 a

llo
ca

te
 fo

r e
m

pl
oy

m
en

t u
se

 
Go

od
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

Ve
ry

 
Po

or
 

H8
4 

Sn
ow

 K
in

g 
6.

53
 

5.
88

 
Po

te
nt

ia
l S

ite
 - 

al
lo

ca
te

 fo
r m

ix
ed

 u
se

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Ve

ry
 

Go
od

 
Av

er
ag

e 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Go

od
 

H8
9 

La
nd

 a
t M

ar
ke

t S
tr

ee
t -

 P
ac

k 
Ho

rs
e 

Ga
ra

ge
 

0.
31

 
0.

28
 

Po
te

nt
ia

l S
ite

 - 
do

 n
ot

 a
llo

ca
te

 fo
r e

m
pl

oy
m

en
t u

se
 

Ve
ry

 
Go

od
 

Av
er

ag
e 

Av
er

ag
e 

Go
od

 
Go

od
 

Po
or

 
Po

or
 

So
ur

ce
: L

ic
hf

ie
ld

s a
na

ly
sis

 

 

 


